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La importancia de la vivienda
en las finanzas del hogar

Las finanzas del hogar son un pilar fundamental para lograr una
mayor calidad de vida y bienestar de sus residentes; sobre todo
cuando estan basadas en la solidez y salud presupuestaria.

Leonardo Gonzalez, analista Real Estate de Propiedades.com,
revela que la adquisicion de vivienda es una de las decisiones
mas importantes durante el ciclo de vida de los hogares. En
Mexico, en promedio, 1.2 inmuebles se adquieren durante este
periodo vital.

Actualmente, la economia global vive un momento de elevada
incertidumbre derivado de un proceso inflacionario, una fase de
ajuste post pandemia y nuevos patrones de consumo de las
viviendas.

Ahora nuestras opciones financieras son cada vez mas
relevantes: ;cuanto gastar en la canasta familiar?, ;qué activos
son preferentes para realizar inversiones rentables?, o ;cuales
son los mejores canales para maximizar nuestro ahorro?

El gasto del hogar destinado a servicio de vivienda deberia
representar aproximadamente el 40 por ciento del ingreso total.
En el pais, la vivienda principal equivale entre 59 por cientoy 67
por ciento del valor total de los activos no financieros de los
hogares.

Estos activos residenciales tienen un papel de extrema
Importancia en la riqueza, esquemas de finanzas personales y
bienestar de los hogares a lo largo de su vida.



L 0s servicios de vivienda son claves para potenciar la
oroductividad de sus residentes y habitar con una mayor calidad
de vida en las distintas plazas, colonias y ciudades del mercado
inmobiliario.

El mecanismo tradicional para adquirir una vivienda es a traves
de financiamiento comercial o social mediante la contratacion
de una hipoteca. Durante este plazo, las finanzas de los hogares
estan muy relacionadas con el cumplimiento y proceso de
liguidacion de estos creditos hipotecarios.

Por esto es clave para que los hogares y sus residentes anclen
estratégicamente sus planes financieros a su vivienda. Esto
permite ordenar sus planes en el corto y largo plazo, asi como
incrementar su orientacion inmobiliaria para adquirir nuevas y
mejores viviendas, o bien, obtener plusvalias mas competitivas
a lo largo del tiempo de uso de estos inmuebles residenciales.

La vivienda es un activo estrategico que permite hacer crecer la
riqueza personal y funge como “activo refugio” en periodos de
crisis economicas, lo que podria ser una fuente de liquidez para
solventar o financiar los planes de vida, la inversion o el gasto
de los hogares.

Para esto es necesario tener un conocimiento preciso sobre el
valor, los precios y la plusvalia de las unidades de vivienda. Esto
permite lograr un plan presupuestario mas ordenado y realista,
que aporta un marco ideal para tomar mejores decisiones
financieras y de gasto.

Marcos Kantt, CFO de Habi, hace énfasis en el papel de la
tecnologia en los procesos de compraventa de vivienda. Por
ejemplo, la implementaciéon de interfaces simples y amigables
con el usuario en los portales inmobiliarios son cruciales para
asegurar el éxito en la compraventa de inmuebles.



"Esto hace que la experiencia en general sea bastante positiva.
También es importante la velocidad. Desde el sector Proptech
estamos muy enfocados en que la velocidad del proceso sea
mucho mas rapida. Una familia de clase media o media baja,
por ejemplo, no puede esperar cuatro o cinco meses a que su
proceso [de compraventa] se complete”, sefiala. “Mucho de lo
que hacemos en Habi y en general en Proptech, tiene mucho
que ver con el proceso, no solo abrir la cuenta, sino dar
seguimiento al usuario”.

Para Kantt, el sector Proptech juega un papel muy importante al
atender a sectores que histéricamente no han sido priorizados
por la banca tradicional. El experto senala que la vivienda que
apunta a sectores medios y bajos sera la de mayor crecimiento
en los proximos cinco a siete anos.

“La razdn principal es el déficit habitacional que hoy existe en
paises de Ameérica Latina, y México no es la excepcion.
Tenemos un déficit habitacional de alrededor del 35-40%. Se
necesitan mas viviendas para suplir toda la demanda que existe
y €s0 no se hace de un ano para otro. El sector medio-bajo es el
que tiene un mayor déficit habitacional, asi que esperamos que
en un mediano plazo se incremente la oferta”.

De acuerdo con datos oficiales, en México, el rezago de vivienda
es de casi 9 millones de unidades.

:Como se valora una vivienda?

La valoracion de la vivienda suele tener un sesgo emocional, lo
que induce a desviaciones en su precio de mercado o
comercializacion. Por esto es de suma importancia conocer
cual es su valor en cada momento del mercado, haciendo uso
de herramientas de valuacién o avaluos.



En nuestra experiencia, una transaccion de compraventa,
alquiler o comercializacion es un proceso mas agil, simple y
transparente, si sus precios de oferta estan alineados con sus
valores de mercado. Esto permite:

e Elegir entre rentar o adquirir

o Identificar el mejor momento para ofertar en venta

e Descubrir donde invertir mejor

e Conocer qué segmento de vivienda ofrece mejores
beneficios

e Establecer criterios de negociacion de precios

e Monitorear la evolucion del ciclo inmobiliario local de cada
plaza

También tenemos que en la industria comercial de los
inmuebles residenciales existen diversos mitos que se deberian
tener en cuenta para lograr capitalizar mejor sus plusvalias
potenciales. Uno de los principales objetivos de este ebook, es
desmitificar algunos habitos comerciales de la industria de
venta de vivienda. Algunos son:

“Una casa propia es para habitar toda la vida”

Una vivienda es un activo y espacio habitacional que satisface
as necesidades durante las fases del ciclo de vida de cada
nogar. Por ejemplo, crianza de hijos, tercera edad o fuente de
ingreso por alquiler, entre otros.

“Se debe vender a la oferta mas cara”

En realidad, se necesita ejecutar esta venta al mejor prospecto.
Se deben considerar factores adicionales como liquidez,
capacidad hipotecaria, situacion laboral, uso potencial del
inmueble o medio de pago de la venta. Por ejemplo, para lograr
una mejor transaccion, se podria ajustar el precio de venta a la
baja y optar por un mejor comprador respecto a una venta en
efectivo.




“Vender tu casa es un fracaso y crisis del hogar”

Esta deberia ser una estrategia financiera y de habitabilidad del
hogar. Por ejemplo, si la vivienda ya no es funcional, el gasto en
mantenimiento es muy elevado o los espacios y amenidades
estan subutilizados.

“Una venta de vivienda es un proceso lento, burocratico

y complicado”

Ahora operan en el mercado multiples opciones automatizadas,
basadas en innovacion y adopcidon de tecnologias para
simplificar estos procesos de venta de casas.

“Los millennials no pueden adquirir una vivienda”

Se cree que las generaciones mas jovenes tienen mayores
dificultades al momento de acceder a una vivienda propia.
Ahora existen nuevos instrumentos, mejores servicios, nuevas
herramientas tecnoldgicas, mas informacién y un mayor
conocimiento del mercado que permitiran a los millennials a
adquirir una casa propia, sobre todo después de la pandemia.

“Puedo vender mi casa sin la asesoria de un

profesional”

“Asi una vivienda es, también, un activo que permite diversificar
0S riesgos para obtener un mejor rendimiento global del
portafolio de inversion del hogar. Aunque este es un activo de
naja liquidez puede ofrecer un mejor nivel de rendimiento en el
argo plazo; sobre todo en periodos de incertidumbre y crisis de
confianza en la economia”, concluye Leonardo Gonzalez.
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